UCHWALA NR LIII/345/23
RADY GMINY KIELCZYGLOW

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ewid. 267/14 i 267/16 polozonych w obrebie geodezyjnym Chorzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w zwiazku zuchwalg Nr
XLV/314/23 Rady Gminy Kielczygléw z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 267/14 1267/16 potozonych
w obrebie geodezyjnym Chorzew, stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kietczygtow, uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 267/14 1267/16 potozonych
w obrgbie geodezyjnym Chorzew, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr XLV/314/23 Rady Gminy
Kietczygléw z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 267/14 1267/16 potozonych w obrgbie geodezyjnym Chorzew, przedstawiono na
rysunku planu.

§ 3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowigcy
zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4.
§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na rysunku planu, jesli z treSci uchwaty
nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢ regulujaca
usytuowanie budynkow;

4) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowe;j;

5) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z czgéci sktadowych
nie przekracza nachylenia 12 (nie dotyczy Swietlikow dachowych);

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku zuwzglednieniem tynkow,
oktadzin i balustrad.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko;

5) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Polozenie poszczegodlnych elementéw przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt
rysunku planu w oparciu o jego skalg, a w szczego6lnosci, w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,
b) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami;

2) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dziatce budowlanej: nie blizej, niz w odleglosci 6 m od granicy dziatki
budowlanej;

3) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegélnionymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
teren6w, obejmuja:

a) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajgcych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;
b) mozliwosé budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrgbnych.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Zbiornik Czgstochowa
B

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi
oraz zapewni¢ prawidlowy odptyw waod;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardéw jakoSci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru
niespetniajacych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych Zrédtach energii;

8) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz
500 kW w granicach terenéw pod ich budowe, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem pkt 9 i 10;

9) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz nieb¢dacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych
zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami
innymi niz wolnostojace;

10) mozliwo$¢ realizacji biogazowni, lecz tylko pozyskujacej biogaz z oczyszczalni Sciekow (z osadu biologicznego ze
Sciekow);
11) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

12) wszelkie dzialania w terenie nie mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego
w przepisach odrgbnych, w sgsiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Z uwagi na brak obszaréw iobiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Z uwagi na specyfike obszaru i przedmiot planu, nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.
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§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem:

a) przepiséw odrebnych, w szczegélnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe,

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem:

a) przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe,

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie gorniczych ,,Pole Szczercow”;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie gorniczym kategorii 0;

3) przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w terenie gorniczym, a zwlaszcza z:

a) kategorii terenu goérniczego,

b) prognozowanych predkosci drgan powierzchni gruntow,

¢) prognozowanych osiadan,

d) odwodnienia ztoza ,,Belchatow”;
4) w obszarach objetych planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) w obszarach objetych planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w obszarach objetych planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak audytu
krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych
z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,
¢) minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania dziatek pod
budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagdw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie specjalnego sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow, niz dotychczasowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KR;
2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P-IKO.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

c) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie
7 przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociggowe;j,
- z uje¢ wod podziemnych,
- obowiazek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odregbnych,
b) odprowadzanie §ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemoéw oczyszczania Sciekow, w szczego6lnosci do przyzaktadowej oczyszczalni
$ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania $ciekow przemyslowych obowiazuje zapewnienie odpowiednich parametrow
wedlug warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowe;j,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczeg6lnosci do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami
odregbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowe;j,

- w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych lub statych
zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) mozliwos¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: powiazanie drog wewnetrznych obstugujacych
tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P-IKO, ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji lub oczyszczalni Sciekow, z wykluczeniem:
a) ushug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowej,
¢) przemystu portowego;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 700 m?;
3) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych,
- budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i1 wiat,
b) lokalizacja przyzaktadowej oczyszczalni $ciekow,
c) lokalizacja sktadow, instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,

d) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, w tym magazyndw energii, stacji
transformatorowych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami §7,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych;
4) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
- 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy urzadzi¢ jako
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- maksymalna: 0,7,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
10%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. a: 14 m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wchodzacych w skiad oczyszczalni $ciekow lub biogazowni:
6 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 18 m,
i) dachy:

- dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°,

- wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- jednospadowe o kacie nachylenia do 30°,
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- ptaskie,

- dopuszcza si¢ dachy dowolne, w przypadku obiektow budowlanych wchodzacych w sktad oczyszczalni $ciekow
lub biogazowni,

j) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze biekitnym oraz w kolorze niebieskim.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren 1KR o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 5,0 m do 9,3 m, stanowi droge wewnetrzng;
3) zasady zagospodarowania wg przepisoOw odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak
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Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak

: 841C7015-A492-406C-99F7-E66370A8BE10. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/345/23
Rady Gminy Kietczygltow
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 267/14 1267/16
potozonych w obrgbie geodezyjnym Chorzew wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w okresie od 8 wrzesnia 2023 r. do 2 pazdziernika 2023 r.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna byto sktada¢ od 8 wrzesnia 2023 r. do 17 pazdziernika
2023 r.

We wskazanym terminie nie wptyngta uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak

Id: 841C7015-A492-406C-99F7-E66370A8BE10. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/345/23
Rady Gminy Kietczygltow
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) Rada Gminy Kielczygltow,
biorac pod uwage rozstrzygniecia planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celow
realizacji przedmiotu planu, nie zostang wywotane bezposrednio nowe zadania inwestycyjne, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia si¢ wydatkéw z tym zwigzanych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak

Id: 841C7015-A492-406C-99F7-E66370A8BE10. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/345/23
Rady Gminy Kielczygtow

z dnia 29 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone

Id: 841C7015-A492-406C-99F7-E66370A8BE10. Podpisany Strona 1
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